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Ubersichiskarte TK 10, M. 1 : 20,000 Ortsteil Stolpe, Stadt Angerminde

Stadt Angermiinde
Beschlussfassung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan im Filmpark Stolpe*

DIN A3-Format besteht aus drei Blattern: Mafstab 1 : 1.000 1. Aok 208
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Blatt 2: Textliche Festsetzungen und Pflanzlisten — i iy

Film Park Stolpe GmbH, Angermiinde insar consult ParlG, Beriin

Blatt 3. Verfahrensvermerke SENG i Barinsr By




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

TF 1

TF2

TF 3

TF 4

Zuldssige Nutzungen im Sondergebiet

Im Sondergebiet sind Anlagen und
Nebenanlagen fiir den technischen und
verwaltungsméBigen Betrieb von Film- und
Fernsehstudios sowie (Giste-) Wohnungen
und Biiros fur Mitarbeiter, Beschiftigte,
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sofern
sie dem Betrieb zugeordnet und in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind, zuldssig. Ausgeschlossen sind
Vergniigungsstétten, Spielhallen und die
Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex-

oder Lifeshows).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mif § 11 BauNVO}

Zuldssige Dachaufbauten

In den Baufeldern 1, 2 und 4 gelten die
festgesetzten Hohen nicht fiir Dachaufbauten,
wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme
technischer Einrichtungen dienen.
Dachaufbauten miissen, abgesehen von ihren
Zugéangen, entlang der Schéneberger Strale
mindestens 2,0 m von der Traufe zuriicktreten
(einschlieRlich der Decke der Aufbauten) und
diirfen die Traufhéhe um maximal 2,5 m
iiberschreiten. Die Grundfliche der
Dachaufbauten darf 10 % der Grundflache des
Gebiudes nicht iiberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V. mit § 16 Abs. 4 BauNVOQ)

Zuldssigkeit von Stellpldtzen

AuBerhalb der Stellplatzflichen,
Verkehrsflachen und auBerhalb der Baufelder
1, 2 und 4 sind Stellpldtze, Garagen und
bauliche Stellplatzanlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
unzuldssig. Zufahrten sind hiervon
ausgenommen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNV0)

Befestigung von Wegen und Zufahrten

Im Sondergebiet ist die Befestigung von
Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau (z. B. Drain- oder
Okopflaster, wassergebundene Decke,

Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TF 5

TF 6

TF7

TF 8

Anpflanzung von Bédumen, Strduchern und
sonstige Bepflanzungen

Einzelbdume

Im Sondergebiet ist je 4 angefangene
Stellpdtze ein hochstdmmiger Laub- oder
Obstbaum der Pflanzliste A mit einem
Stammumfang von mindestens 12 cm
anzupflanzen und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Heckenpflanzungen

Die im Sondergebiet festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit mindestens
3-reihigen, freiwachsenden Hecken zu
bepflanzen.

Flichen A 1 und A 2: Die vorhandenen Gehdlze
sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Zusatzlich sind 4 Baume der Pflanzliste A mit
einer Mindesthéhe von 200 cm und 30
Straucher der Pflanzliste B mit einer
MindestgroBe von 100 cm anzupflanzen und zu
erhalten.

Flichen B 1 und B 2: Je 100 gm Pflanzfliche
sind 2 Baume der Pflanzliste A mit einer
Mindesthéhe von 200 cm und 30 Straucher
der Pflanzliste B mit einer Mindestgrofie von
100 cm anzupflanzen und zu erhalten.

Flache C: Je 100 gm Pflanzfliche ist 1 Baum
der Pflanzliste A mit einer Mindesthohe von
200 cm und 20 Straucher der Pflanzliste B mit
einer Mindestgréfie von 100 cm anzupflanzen
und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Dachneigung im sonstigen Sondergebiet "Filmpark"
Im sonstigen Sondergebiet "Filmpark™ sind
Dacher mit einer Dachneigung bis max. 30°
auszubilden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB V. mit § 81
Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Einfriedungen

An der Grundstiicksgrenze des
Sondergebietes sind kiinstliche sichtdichte
Einfriedungen unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind bepflanzte bzw. berankte
Gitterdrahtzdune.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81
Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Bauweise im Baufeld 3

Fur das Baufeld 3 wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVOQ )

PFLANZLISTEN
Pflanzliste A:

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster agg.
Quercus robur
Quercus petraea
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Obstbaume

Pflanzliste B:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthartica
Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Salix aurita

Viburnum opulus

Baume

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Weill-Birke
Hainbuche
Gem. Esche
Wild-Apfel
Vogelkirschen
Wild-Birme
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Sal-Weide
Eberesche
Winter-Linde
Feld-Ulme
Hochstamme

Straucher

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Schwarzdorn, Schlehe
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Brombeere
Schwarzer Holunder
Ohrchen Weide
Gemeiner Schneeball

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan im

DIN A3-Format besteht aus drei Blattern:

Blatt 1: Planzeichnung und Rechtsgrundlagen
Blatt 2: Textliche Festsetzungen und Pflanzlisten
Blatt 3: Verfahrensvermerke

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Sondergebiet

Zweckbestimmung Filmpark

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNV0)

05

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 16 Abs. 2 Nr, 3 BauNVO, § 20 BauNVO, § 2 Abs. 4 BbgBO)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs, 1, 3 BauNVO)
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Baugrenze (§ 23 Abs. 1, 3 BauNVvO)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flache fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGRB)

Zweckbestimmung Stellplatze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a und b BauGB)

Abgrenzung des Maftes der Nutzung innerhalb eines
Baufeldes, hier: Hohe baulicher Anlagen dber Bezugspunkt
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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Stadt Angermiinde
Beschlussfassung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
<Filmpark Stolpe"

MafRstab 1 1.000 01. April 2009
10 20 3 40 s0m Blatt 2
Auftragnehmer;

Planungsbiiro ALV, Angermiinde

Vorhabentrager: Bearbeitung:

Film Park Stolpe GmbH, Angerm{nde

insar consult PartG, Berlin
Schirmer und Pariner, Bemau




VERFAHRENSVERMERKE ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Angermiinde hat in 6.  Das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der 1. Der vorhabenbezo )
ihrer Sitzung am 16.04.2008 die Aufstellung des vorhaben- friihzeitigen Beteiligung der berilhrten Behdrden und der l@l Bndergenil
bezogenen Bebauungsplanes ,Filmpark Stolpe” beschlossen. sonstigen Trager 6ffentlich g ist der Stadtverordneten- _ i
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am Zweckbestimmung Filmpark

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNvO)

05 Grundflachenzahl
! (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO)

1

Angermi]rkid\% %&
e \ oe : I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

i 12. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 BauNVO, § 2 Abs. 4 BbgBO)
von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt
2. Die firr Raumordnung AUSKUT 4 Zrhanfndist éSt ;m‘{iﬁ(ﬁfﬁf%?%fts}ﬁ§|i°g bﬁkagnt Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1, 3 BauNVO)
beteiligt worden. % Die Stadtvercrdnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
. 26.11.2008 dem Entwurf des vorhabenbezogenen machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften IE' Baugrenze (§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO)
Bebauungsplanes ,Filmpark Stolpe" und der dazugehérigen und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
Begriindung zugestimmt und deren &ffentliche Auslegung (§215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von S e Pl
Angermiin gemat § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. Die &ffentliche Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. o ‘
2404590 Ansleging it aim 04,42,2008 oris blich bekann gemmacht Die Satzung tritt am Tage Aackihrer Bekdnntmachung in Kraft. I Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Z S worden. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- ) i
O«f— o 4?,, & planes ,Filmpark Stolpe” und die dazugehérige Begriindung Flache fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)
£15 pck haben im Zeitraum vom 05.01.2009 bis 06.02.2009 i , Rt . .
3. Dieverwendete Planuniéfiage enthalt den Inhalt des Liegen- ausgelegen. Angermiinde, Siegel s St Zweckbestimmung Stellplétze

schafiskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen AL A QOLE Blrgermeister

Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
m Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a und b BauGB)

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines
E Baufeldes, hier: Héhe baulicher Anlagen {iber Bezugspunkt
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

Weitere Zeichen
SR Flache fiir Verkehr

8. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
&ffentlicher Belange wur

{; Bezugspunkt tiber Normal Null (NN)

4, Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am
14.07.2008 dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Tl —— ’\:
Bebauungsplanes ,Filmpark Stolpe" und der dazugehtrigen \\ // o fs” £\
Begriindung zugestimmt und deren friihzeitige Offentlichkeits- by d . !
beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen. '\.\ 4 g e v
Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist am 18.07.2008 L f 5 4
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Vorentwurf des T 5 \ =
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Filmpark Stolpe” und 8. Das Ergebnis der offentlichen Auslegung und Beteiligung der \ S
die dazugehorige beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange \ et P 4
28.07.2008 bis ist der Stadtverordne lung am .&A4.2%.499 R AT
mitgeteilt worden, %y e ol S
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5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Beschlussfassung
difentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.04.2008 10. Der vorhabenbezo lan ,Filmpark Stolpe" v
.. : 5 orhabenbezogener Bebauungsplan
gemaR § 4 Abs. 1 e einer Stellungnahme wurde am74.47.02 ddjverordnetenversammiung Filmgark Stolpe" g5p

diaiswurde gebiligt Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan im

aufgefordert. als Satzung bes
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