
Textliche Festsetzungen 

1. Gegenstand des vorhabenbezogenen Be
bauungsplanes ist die Herstellung eines 
Kfz.-Betriebsgebäudes zum Betrieb einer 
Kfz.- Reparaturwerkstatt 
(§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 
Weitere Bauvorhaben sind nach der Er
richtung des geplanten Betriebsgebäudes 
nach Maßgabe von § 6 BauNVO zulässig, 
soweit sich der Vorhabenträger im Durch
führungsvertrag dazu verpflichtet. 

2. Für das geplante Kfz.-Betriebsgebäude wird 
eine Dachneigung von 15 bis max. 25 ° fest
gelegt. 

3. Das Gebäude wird traufseitig zur Bundes
straße B2 angeordnet. 

4 . Im Mischgebiet ist eine Befestigung von Wegen 
und Stellplätzen nur in wasser-und luftdurchläs
sigem Aufbau mit einem Abflußbeiwert von max.0,7 
herzustellen. Auch Wasser- u. Luftdurchlässig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen, wie 
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen 
und Betonierungen sind unzulässig. 
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit §1 a Abs. 1 BauGB 

5. Im Mischgebiet ist pro 100 m2 überbaubare 
Grundstücksfläche mindestens ein Laubbaum 
mit einem Stammumfang von min. 12 cm zu 
pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung 
der zahl der zu pflanzenden Bäume sind die 
vorhandenen Laubbäume (6 Linden) einzu
rechnen. 
(§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) 

6. Die umgrenzenden Flächen zum Anpflanzen 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Be
pflanzungen sind mit mindestens 3-reiheigen, 
freiwachsenden Hecken zu bepflanzen. Je 
100 m2 Pflanzfläche sind ein Baum der Pflanz
liste A mit einer Mindesthöhe von 200 cm 
und 30 Sträucher der Pflanzliste B mit einer 
Mindesthöhe von 100 cm anzupflanzen und 
zu erhalten. 
(§9 Abs. 1 Nr. 25a Bau GB) 
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Pflanzliste A: Bäume 

Acer campestre Feld-Ahorn 
Acer platanoides Spitz-Ahorn 
Betula pendula Weiß-Birke 
Carpinus betulus Hainbuche 
Fraxinus excelsior Gern. Esche 
Malus sylvestris Wild-Apfel 
Prunus avlum Vogelkirschen 
Pyrus pyraster agg Wild-Birne 
Quercus robur Stiel-Eiche 
Quercus petraea Trauen-Eiche 
Salix caprea Sal-Weide 
Sorbus aucuparia Eberesche 
Tilia cordata Winter-Linde 
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme 
Obstbäume Hochstämme 
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Pflanzliste B: Sträucher 

Comus sanguinea Roter Hartriegel 
Corylus avellana Haselnuss 
Crataegus monogyna Eingriffiger Weißdorn 
Euonymus europaeus Pfaffenhütchen 
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 
Prunus spinosa Schw.Dorn, Schlehe 
Rhamnus carthartica Kreuzdorn 
Rosa canina Hunds-Rose 
Rubus fruticosus Brombeere 
Sambucus nigra 
Salix aurita 
Viburnum opulus 
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Legende zu den 
zeichnerischen Festsetzungen: 
Planzeichen Legende: 
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO 

@ Mischgebiet (MI) 

2. Maß der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 
BauGB u. §§16-21a BauNVO 

GRZ Grundflächenzahl als 
0,2 als Höchstmaß 
11 Zahl der Vollgeschosse 

als Höchstmaß 
3. Baugrenzen 

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO 

E·-·=J Baugrenze 

E:==J Firstrichtung , parallel zur B2 

4. Planungen, Maßnahmen und Flächen zum 
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von 
Natur und Landschaft 
§5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 u. 
Abs. 6 BauGB 
~ Umgrenzung von Flächen zum An 

pflanzen von Bäumen, Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen 

5. Sonstige Planzeichen 
Gr-enze des Geltungsbreiches des I· - .j vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 
§ 9 Abs. 7 BauGB 
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vorhabenbezogener Bebauungsplan „Neubau Kfz.-Betriebsgebäude am Mudrowweg" 
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7.) Die von der Planung ber."· 
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