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o e Stadt Angermiinde

iling B Bebauungsplan Wohnanlage
an der Oderberger Stralle

In der Fassung der 1. Anderung
Bearbeitungsstand: 23.05.2017
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Verfahrensvermerke: = %w %N \w

1.) Die Stadtverordnetenversammiupng hat In-itirer Sitzung am 27>,
die Anderung des Bebauungsplaries Eom:m&_wnm an der Oderberger StraRe

als Satzung beschlossen/ (> —
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2.) Die verwendete _u_m:ra.w_.._mow.ma_mwuw ralt des Liegenschafiskatasters
und weist die n_msczoma_vﬁi i© Anlagen sowie StraRen, Wege
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und Plétze vollstéindig nach, e i
Bestandteile geometrisch/&inwa

Grenzen in die Ortlichke
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der planungsrelevanten
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Die Stelle, bei der der Plaf) auf Dauef wihrend der.
jedermann eingesehen _ﬁ deq kann:tind iber deryJnhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am \N% [3ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist »ix&wmwm_ﬁmsmimg@:o der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriftén-und von-Méngeln der Abwéagung innerhalb

‘ eines Jahres sowie auf die Rechisfelgen.(§215 BauGB) und weiter auf

Falligkeit und Eddschen <mvm\ tschidigun spriichen (§44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Andetung des Bebéau mgsplanes Wohnanlage

; an der Oderberger m:m.vw,,@ it der Be J.a.m . i
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Legende Planzeichnung

1. Art der Baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

-_ Aligemeines Wohngebiet

2. MafR der Baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVvO)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

1l als Hochstmah

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

nur Einzel- oder Doppelhéuser zuldssig

l Baugrenze

4. Verkehrsflachen und Verkehrsfidchen
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

-/\- verkehrsberuhigter Bereich

5. Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

D private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

@» | Erhaltung von Striuchern

e Anpflanzung von Striuchern

7. Sonstige Festsetzungen

= Grenze Geltungsbereich

Textfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung:
TF1: Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach §4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO nicht zuléssig. (gemdR §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs.6 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung:
TF2: Bei der Emmittlung der zuldssigen Grundflache darf durch die Grundfldchen von Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO die festgesetzte Grundfliche und GRZ nur bis zu 25 v.H. iiberschritten werden. (gem&R §9 Abs.1 Nr.1 und Nr.4 BauGB i.V.m. §19 Abs.4 BauNVO)

TF3: Im aligemeinen Wohngebiet darf die Oberkante FuRboden erstes Vollgeschoss eine Héhe von 1,10m dber StraRenoberkante
nicht tiberschreiten. (gemaR §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 Abs.2 und Abs.3 und §18 BauNVO)

TF4: Im aligemeinen Wohngebiet betragt die maximale Firsththe, bezogen auf die mittlere Hohe der Fahrbahn vor der jeweiligen Wohnungsbauparzelle, 9,00 m.
(§9ADbs.1 Nr.1 BauGB und §§16 und 18 BauNVOQ)

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen:
TF5: Garagen und Nebenaniagen nach §14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiache zulassig.
(gemén §9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §23 Abs.1, 2, 3 und 5 BauNVOQ)

Sonstige Festsetzungen:

TF6: Zur Grundstiicksabgrenzung sind, abgesehen von den Grundstiicksabgrenzungen am Hauptzug der Oderberger Strafie, nur Z&une ohne Mauersockel
oder Abpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,20m Ober Gelandeoberfliche zulassig. Drahtziune miissen eine Maschenweite von mindestens 6x6cm haben.
Fir die Abpflanzung sind keine Nadelgehdize zuldssig. (gemaR §9 Abs.4 und 1 Nr.25 BauGB i.V.m. §87 BbgBO)

TF7: Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattelddcher, Kriippelwalmdicher und Walmdicher zuléssig. Das gilt nicht fir Nebenanlagen.
(geméanR §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §87 BbgBO)

TF8: Fir Satteldécher und Kriippelwalmdécher ist nur eine Hauptdachneigung von 30° bis 45° und fiir Walmdécher nur von 45° bis 50° zulassig.
Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen, die vom &ffentlichen StraBenraum nicht einsehbar sind. Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen kdnnen
fiir die Errichtung von Wehnh&usem im Bungalowstil oder im Stadtvillastil zugelassen werden. (§9Abs.4 BauGB i.V.m. §87 BbgBO)

TFQ: im aligemeinen Wohngebiet ist das Dachgeschoss so zu gestalten, dass Aufenthalisrdume geméR §47 BbgBO méglich sind. Ausnahmen kdnnen
fur die Errichtung von Wohnh4usem im Bungalowstil oder im Stadtvillastil zugelassen werden. (§9Abs.4 BauGB i.V.m. §87 BbgBO)

Griinfestsetzungen:
TF10: FUr die Verkehrsfiéiche besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich - ist die Wasser- und Luftdurchlissigkeit durch entsprechende Belédge zu
gewahrleisten (z.B. wasserdurchldssiges Pflaster, Mosaik- oder Kleinsteinpflaster mit durchldssigem Unterbau). (gem4R §9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

TF11: Im aligemeinen Wohngebiet sind mindestens 85% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Begriinungsmafnahmen gérinerisch anzulegen und von jeglicher
Lagerhaltung freizuhalten. Dabei sind fur mindestens 50% der Béume, der Striucher und der holzigen Bodendecker standortgerechte heimische Arten zu verwenden
(vergleiche Pflanzlisten 1 und 2). Pro angefangene 300m? Grundstiicksfliche ist ein standortgerechter Laubbaum gema® Pfianzliste 1 oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen. Der Anteil inmergriiner Gehéize einschlieBlich Nadelgehbize, am gesamten Geh6lzbestand ist auf maximal 10% zu beschranken. Die Bepflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. (gemag §9 Abs.1 Nr.25 BauGB i.V.m. §8 Abs.1 BbgBOQ)

TF12: Im Bereich der zu erhaltenden Stréucher sind in untergeordnetem Umfang Sichischneisen zur freien Landschatt zuldssig. Firr notwendige Ersatzpflanzungen sind
mindestens 50% standortgerechte heimische Arten zu verwenden (vergleiche Pflanzliste 2). Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
(gemén §9 Abs.1 Nr.25 BauGB i.V.m. §8 Abs.1 BbgBO)

TF13: Im Bereich der anzupflanzenden Striucher sind in untergeordnetem Umfang Sichtschneisen zur freien Landschaft 2ulassig. Es sind mindestens 50% standortgerechte
heimische Arten zu verwenden (vergleiche Pflanzliste 2). Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
(gemaR §9 Abs.1 Nr.25 BauGB i.V.m. §8 Abs.1 BbgBO)

TF14: Fur Wegefidchen in privaten Grinflachen ist die Wasser- und Luftdurchléssigkeit zu gewahrleisten (z.B. wasserdurchldssiges Pflaster, Mosaik- oder Kleinsteinpfiaster
mit durchldssigem Unterbau oder Schotterbelag). (geméaR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

TF15: Oberfldchenwasser einschlieBlich anfallenden Wassers von Dachfiichen ist im allgemeinen Wohngebiet auf dem Grundstiick zu versickem. Ausnahmen kénnen
bei unzureichender Aufnahmeféhigkeit des Bodens zugelassen werden. In diesem Fall kann ein Anschluss des Grundstiickes an den stadtischen Regenwasserkanal zur
Ableitung des Regenwassers von befestigten Grundstiicksfldchen erfolgen. (gemé&R §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

TF16: Die Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem folgenden 28.02. zulissig, das heift Baum- und Gehdlzféllungen, die Entfernung von
Bodenvegetation und der Abriss von Gebéuden diirfen firr die Baufeldfreimachung nur in diesem Zeitraum durchgefihrt werden.
(geman §9 Abs.1 Nr.20 BauGB und §39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG)




