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durch das Gesetz vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung vom
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7.A. B-Plan Wohnungsbaustandort ,, Stidlicher Oberwall® Planungsstand 17.02.2015

Plan zur

7.Anderung
des Bebauungsplanes

Wohnungsbaustandort
,Sudlicher Oberwall”

In der Stadt Angermunde

Plangebiet :

Stadt Angermiinde

Gemarkung Angerminde

Flur 9

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnungsbaustandort

,Sudlicher Oberwall“ vom 23.07.1998 in der Fassung der 6. Anderung vom 16.05.2014

Planinhalt:

Anderung von Festsetzungen fiur das 126/1 (Einbeziehung in WA4),
Harmonisierung der Nutzungsschablonen des gesamten B-Planes insbesondere
hinsichtlich der aktuellen Vollgeschossdefinition, und der GFZ

Harmonisierung der Textfestsetzungen

Stand : Beschlussfassung = Entwurf 09/2014
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7.A. B-Plan Wohnungsbaustandort ,, Stidlicher Oberwall® Planungsstand 17.02.2015

Textlichen Festsetzungen:

Die textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes werden wie folgt neu gefasst:

Art der baulichen Nutzung:

TF1
Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach 84 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht
zulassig. (gemald 89 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 81 Abs.6 BauNVO)

TF2
Im Mischgebiet sind die nach 86 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO zulassigen Anlagen nicht
zulassig. (geman 89 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 81 Abs.5 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung:

TF3

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit inren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO die
festgesetzte Grundflache und GRZ nur bis zu 25 v.H. Uberschritten werden. (gemaf 89
Abs.1 Nr.1 und Nr.4 BauGB i.V.m. 819 Abs.4 BauNVO)

TF4

Im allgemeinen und reinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet darf die Oberkante
FuRRboden erstes Vollgeschoss eine Hohe von 1,10m Uber StralRenoberkante nicht
Uberschreiten. (gemaR 89 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 816 Abs.2 und Abs.3 und 8§18
BauNVO)

TF4a

In den Wohngebieten WAL, WA2, WA4, WA5, WA6,WA7, WA8, WR9, WA10, WA12,
WA13, WA14 betragt die maximale Firsthohe, bezogen auf die mittlere Hohe der
Fahrbahn vor der jeweiligen Wohnungsbauparzelle, betragt 9,00 m. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden. (§9Abs.1 Nr.1 BauGB und 8816 und 18 BauNVO)

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen:

TF5

Im allgemeinen und reinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist ein Vortreten von
Gebéaudeteilen, und zwar fir Treppentirme, Aufzugsschéachte, Balkone, Erker,
Freitreppen, Veranden, Terrassen und architektonische Gliederungen vor die
festgesetzte Baugrenze bis zu 1,50m zulassig. (geman 89 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §23
Abs.3 BauNVO)
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7.A. B-Plan Wohnungsbaustandort ,, Stidlicher Oberwall® Planungsstand 17.02.2015

TF6

Im allgemeinen und reinen Wohngebiet sind die Firstlinien der Geb&ude nur parallel
oder senkrecht zur stral3enbegrenzenden Baugrenze oder Baulinie zuldssig. (gemarf’ 89
Abs.1 Nr.2 und Abs.4 BauGB i.V.m. 881 BbgBO)

TF7
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. (gemaf 89
Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. 8§23 Abs.1, 2, 3 und 5 BauNVO)

Sonstige Festsetzungen:

TF8

Im allgemeinen und reinen Wohngebiet sind Garagen und Nebenanlagen nach 8§14
BauNVO in ihrer Gestaltung straRensichtig dem Gebaude anzupassen. (gemaf §9
Abs.1 Nr.4 und Abs.4 BauGB i.V.m. 8§81 BbgBO)

TF9
Garagen sind nur im Erdgeschoss zulassig. (gemaf 89 Abs.1 Nr.4 und Abs.26 Nr.3
BauGB i.V.m. 812 Abs.5 BauNVO)

TF10

Zur Grundstiicksabgrenzung sind, abgesehen von den Grundsticksabgrenzungen an
der Stral3e des Friedens, nur Zaune ohne Mauersockel oder Abpflanzungen bis zu einer
Hohe von 1,20m uber Gelandeoberflache zulassig. Drahtzdune missen eine
Maschenweite von mindestens 6x6¢cm haben. Fir die Abpflanzung sind keine
Nadelgehoélze zulassig. (gemaf 89 Abs.4 und 1 Nr.25 BauGB i.V.m. 881 BbgBO)

TF11

Im reinen und allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet MI2 sind nur Satteldéacher,
Krippelwalmdacher und Walmdécher zulassig. Das gilt nicht fur Nebenanlagen. (geman
89 Abs.4 BauGB i.V.m. §81 BbgBO)

TF12

Fur Satteldacher und Kruppelwalmdacher ist nur eine Dachneigung von 30° bis 45° und
fur Walmdacher nur von 45° bis 50° zuldssig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen, die vom
offentlichen Stral3enraum nicht einsehbar sind. Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen kénnen insbesondere im Mischgebiet und fur die Errichtung von
Wohnh&usern im Bungalowstil zugelassen werden. (89Abs.4 BauGB i.V.m. 881 BbgBO)
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7.A. B-Plan Wohnungsbaustandort ,, Stidlicher Oberwall® Planungsstand 17.02.2015

TF12a

In den Wohngebieten WAL, WA2, WA4, WA5, WA6, WA7, WA8, WR9, WA10, WA12,
WAL13, WA14 ist das Dachgeschoss so zu gestalten, dass Aufenthaltsraume gemal 840
BbgBO mdglich sind. Im WA3 und den Mischgebieten ist das hdchstzulassige
Vollgeschoss als Dachgeschoss i.S. Satz 1 zu gestalten. Ausnahmen kdnnen
insbesondere fur die Errichtung von Wohnhausern im Bungalowstil zugelassen werden.
(89Abs.4 BauGB i.V.m. §81 BbgBO)

TF13

Auf dem Ful3weg ,Zur Stadtmauer” ist zwischen den angrenzenden Nutzungen -
offentliche Parkflache — eine Uberfahrt zugunsten der 6ffentlichen Parkflache zulassig.
(gemaf 89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

TF14
Die Flache C ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten. (gemaf 89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Grinfestsetzungen:

TF15

Innerhalb der StraRenverkehrsflache sind heimische und standortgerechte Laubbaume
(Hochstamme, Mindeststammumfang 16-18cm) gemal? der Pflanzliste 1 in folgender Art
zu pflanzen: Am Kamp (nur an WA3 angrenzend), Wallgarten 2-5, Wallgarten 7-15,
Wallgarten (in westlicher Verlangerung des Wallgartens 16-23): einseitig ein mindestens
1,5m breiter Pflanzstreifen mit Baumpflanzungen (s.o0.) im Abstand von 9m. Wallgarten
1-6 beidseitig ein mindestens 1,5m breiter Pflanzstreifen mit Baumpflanzungen (s.0.) im
Abstand von 9m. Geringfugige Verschiebungen im Bereich der Grundstickseinfahrten
sind zuldssig. In einem vom Stamm aus gemessenen Radius von 1m ist der
Wurzelraum von Leitungen und sonstigen unterirdischen Bauwerken freizuhalten. Die
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. (gemaf 89 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

TF16

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind heimische und
standortgerechte Laubb&dume (Hochstamme, Mindeststammumfang 16-18cm) gemal
der Pflanzliste 1 in folgender Art zu pflanzen: Wallgarten 16-23, Zur Stadtmauer:
einseitig ein mindestens 1,5m breiter Pflanzstreifen mit Baumpflanzungen (s.0.) im
Abstand von 9m. Geringfuigige Verschiebungen im Bereich der Grundsttickseinfahrten
sind zuldssig. In einem vom Stamm aus gemessenen Radius von 1m ist der
Wurzelraum von Leitungen und sonstigen unterirdischen Bauwerken freizuhalten. Die
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. (gemanr 89 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)
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TF17 entfallt

TF18

Mindestens 50% der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Spielplatz” sind
als Vegetationsflache anzulegen. Es sind mindestens vier Laubb&ume mit einem
Mindeststammumfang von 16-18cm zu pflanzen. (gemaf3 89 Abs.1 Nr.20 und Nr.25
BauGB)

TF19

Mindestens 15% der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache” sind als Vegetationsflache anzulegen. Die Stellplatze sind durch
Laubbaume zu gliedern, je vier Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang 16-18cm gemal} der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzinseln
sollten eine Mindestgré3e von 6,5m2 haben und gegentiber Verdichtung durch
Uberfahren geschiitzt sein. Fir die Stellplatze ist ein wasser- und luftdurchlassiger
Belag zu wahlen. (gemaf 89 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

TF20

Fur die StralRenverkehrsflachen mit Ausnahme der Stral3e des Friedens und der
Verkehrsflache zwischen WA12 und WA13 ist die Wasser- und Luftdurchlassigkeit durch
entsprechende Belage zu gewahrleisten (z.B. wasserdurchléassiges Pflaster, Mosaik-
oder Kleinsteinpflaster mit durchlassigem Unterbau oder Schotterbelag). (gemafr §9
Abs.1 Nr.20 BauGB)

TF20a

Die Oberflachenbefestigung der Verkehrsflache zwischen WA 12 und WA 13 ist nur in
wassergebundener Weise zulassig. Die Verwendung von Pflaster, Asphalt oder Beton
sind nicht zul&ssig. Die zum Flurstiick 143 hin bestehende Hecke ist zu erhalten.
(gemaf 89 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

TF21

Fur die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” ist
die Wasser- und Luftdurchléassigkeit durch entsprechende Beldge zu gewahrleisten (z.B.
wasserdurchlassiges Pflaster, Mosaik- oder Kleinsteinpflaster mit durchlassigem
Unterbau oder Schotterbelag). (gemaf 89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

TF22
Fur Wegeflachen innerhalb der Griinflache (ohne Zweckbestimmung) ist die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit zu gewahrleisten (z.B. wassergebundene Decke,
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wasserdurchlassiges Pflaster, Mosaik- oder Kleinsteinpflaster mit durchlassigem
Unterbau, ohne Befestigung). (gemaf 89 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

TF22a

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3gangerbereich* zwischen Am
Kamp und Oberwall ist im Querschnitt als 3m breiter befestigter Fuldweg mit beidseitig
wegbegleitenden Grunstreifen auszubilden. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit der
befestigten Flache ist durch entsprechende Beldge zu gewahrleisten (z.B.
wasserdurchlassiges Pflaster, Mosaik- oder Kleinsteinpflaster mit durchlassigem
Unterbau oder Schotterbelag). (gemaf 89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

TF23

Im Wohn- und Mischgebiet sind mindestens 85% der nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen durch begriinungsmafinahmen gartnerisch anzulegen und von
jeglicher Lagerhaltung freizuhalten. Dabei sind fir mindestens 50% der Baume, der
Straucher und der holzigen Bodendecker standortgerechte heimische Arten zu
verwenden (vergleiche Pflanzlisten 1 und 2). Pro angefangene 300m?2
Grundstuicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum gemanR Pflanzliste 1 oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Der Anteil innergriiner Gehdlze einschlief3lich
Nadelgeholze, am gesamten Geholzbestand ist auf maximal 10% zu beschranken. Die
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. (gemaf 89 Abs.1 Nr.25 BauGB i.V.m. 8§87
Abs.1 BbgBO)

TF24

Fur Wegeflachen im Wohn- und Mischgebiet sowie in privaten Grunflachen ist die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit zu gewéhrleisten (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster,
Mosaik- oder Kleinsteinpflaster mit durchlassigem Unterbau oder Schotterbelag).
(gemaf 89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

TF25

Oberflachenwasser einschlief3lich anfallenden Wassers von Dachflachen ist im
Wohngebiet und Mischgebiet auf dem Grundstiick zu versickern. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden. (gemalf’ 89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

TF26
Mindestens 85% der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,private Dauerkleingarten®
sind als Vegetationsflache anzulegen. (gemaf3 89 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

TF27 entfallt
TF28 entfallt
TF29 entfallt
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TF30

Auf der privaten Griunflache B sind durch den Eigentimer des Grundstickes WA 13,
zusétzlich zum Baumbestand, pro angefangene 200 m2 Grinflache mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laubbaum mit Mindeststammumfang von 16-18
cm gemal Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Baumbestand und —pflanzung sind dauerhaft zu
erhalten. Mindestens 85% der Griunflache sind als Vegetationsflache anzulegen und zu
erhalten. (geman 89 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

TF31 entfallt
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7.A. B-Plan Wohnungsbaustandort ,, Siidlicher Oberwall*

Pflanzlisten:

Baumarten (Liste 1)

- Acer platanoides - Spitz-Ahorn

- Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

- Betula pendula - Sand-Birke

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Crataegus laevigata — ,Pauls Scarlet” - Rotdorn
- Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

- Quercus petraea - Trauben-Elche

- Quercus robur - Stiel-Eiche

- Salix alba - Silber-Weide

- Sorbus aucuparia - Eberesche

- Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
- Tilia cordata - Winter-Linde

- Ulmus minor - Feld-Ulme

Straucharten (Liste 2)

- Acer campestre - Feldahorn

- Calluna vulgaris - Besenheide

- Corylus avellana - Gemeine Hasel

- Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

- Crataegus monogyna - Eingriffeliger Wei3dorn
- Crataegus leavigata - Zweigriffeliger Wei3dorn
- Euonymus europaea - Gemeines Pfaffenhiitchen
- Erica tetralix - Glocken-Heide

- Frangula alnus - Faulbaum

- Genista tinctoria - Farber-Ginster

- Hedera helix - Gemeiner Efeu

- Juniperus communis - Gemeiner Wacholder

- Lonicera periclymenum - Wald-GeiR3blatt

- Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
- Prunus spinosa - Schlehe

- Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn

- Ribes nigrum - Schwarze Johannesbeere

- Ribes rubrum - Rote Johannesbeere

- Ribes uva-crispa - Stachelbeeere

- Rosa corymbifera Hecken-Rose

- Rosa rubiginosa Wein-Rose

- Rosa tomentosa Filz-Rose

- Rubus fruticosus - Gemeine Brombeere

- Rubus idaeus - Echte Himbeere

- Salix caprea - Sal-Weide

- Salix cinerea - Graue Weide

- Salix myrsinifolia - Schwarz-Weide

- Salix pentandrs - Lorbeer-Weide

- Salix repens - Kriech-Weide

- Salix triandra - Mandel-Weide

- Salix viminalis - Korb-Weide

- Sarathamnus scoparius - Besenginster

- Vaccinium vitis-idea - Preiselbeere

- Vaccinium myrtillus - Heidelbeere

- Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Planungsstand 17.02.2015
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Verfahrensvermerke:

1.) Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ................. den Plan zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Wohnungsbaustandort "Sudlicher Oberwall" als
Satzung beschlossen.

Angerminde,................. Siegel
BlUrgermeister

2.) Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

...................... Siegel

3.) Die Satzung uber den Plan zur 7. Anderung des Bebauungsplanes
Wohnungsbaustandort "Stdlicher Oberwall" wird hiermit ausgefertigt.

Angerminde,................. Siegel
Blrgermeister

4.) Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ..............
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung innerhalb eines Jahres sowie auf die Rechtsfolgen (8215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (844
BauGB) hingewiesen worden.

Der Plan zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Wohnungsbaustandort "Stdlicher
Oberwall" ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden.

Angerminde,................. Siegel
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Plan zur

7.Anderung
des Bebauungsplanes

Wohnungsbaustandort
,Sudlicher Oberwall”

In der Stadt Angermunde

Begrindung

Plangebiet :

Stadt Angermiinde
Gemarkung Angerminde
Flur 9

Stand : Entwurf 09/2014
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7.A. B-Plan Wohnungsbaustandort ,, Stidlicher Oberwal I Planungsstand 17.02.2015

1. Lage und Abgrenzung

Die Plananderung betrifft den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Wohnungsbaustandort ,Sudlicher Oberwall”.

2. Planungsanlass und Planungsziel

Im Rahmen der vorliegenden Plandnderung soll insbesondere eine bauliche
Nachverdichtung im Bereich des Grundstiickes Gemarkung Angerminde, Flur 9,
Flurstiick 126/1 ermdglicht werden.

Dartiber hinaus soll der Planinhalt insbesondere hinsichtlich der Festsetzungen der
zulassigen Vollgeschosse mit Blick auf die zwischenzeitlich stattgefundene
Begriffsanderung in der Bauordnung harmonisiert werden.

Durch Neufassung der Planzeichnung und der Textfestsetzungen sollen unter
Einarbeitung zwischenzeitlich erfolgter Grundsticksvermessungen, und
Gebaudeeinmessungen im  unveranderten  Geltungsbereich alle  bisherigen
Plananderungen in die vorliegende 7. Anderung als giiltige Planfassung eingearbeitet
werden.
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7.A. B-Plan Wohnungsbaustandort ,, Stidlicher Oberwall® Planungsstand 17.02.2015

Auf die Bebauungsplandnderung treffen die Tatbestdnde des 813a BauGB zu, die die
Plananderung nach dem fir Bebauungspldne der Innenentwicklung geregelten
beschleunigten Verfahren ermdglichen.

Der B-Plan fuhrt bei einer Gesamtgeltungsbereichsflache von 85800 m?2 unter
Bericksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahlen insgesamt zu einer zulassigen
Grundflache gemall 819 Abs.2 BauNVO von mehr als 20.000m? aber weniger als
70.000 m2. Die Vorprifung des Einzelfalls (813a Abs.1 Ziff.2) ergibt, dass
voraussichtlich  keine erheblichen in der Abwagung zu bericksichtigenden
Umweltauswirkungen eintreten (Bescheid Landkreis Uckermark Az.: 63-02297-14-46
vom 21.10.2014).

Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 813 Abs.2 und Abs.3
Satzl, wonach von Umweltprifung und Umweltbericht abgesehen wird. Jedoch ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu bewaltigen.

Soweit die B-Plananderung (Baugebietsausdehnung WA4 auf Flurstick 126/1)
gegenuber der urspringlichen Planung zu naturschutzrechtlich zu bewaéltigenden
Eingriffen fihrt, soll im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt
Angermunde und dem Landkreis Uckermark ein Ausgleich geschaffen werden.

3. Planinhalt gem. § 9 BauGB
3.1 Zeichnerische Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung

3.1.1

Fur die Flache des Grundstiickes Gemarkung Angermtnde, Flur 9, Flurstiick 126/1 mit
urspringlicher Festsetzung — offentliche Griinflache - sollen durch die Einbeziehung in
das bislang westlich angrenzende allgemeine Wohngebiet WA4 die dortigen
Festsetzungen von Art und Mal3 der baulichen Nutzung tbernommen werden.

Grundflachenzahl (GRzZ) = 0,3
Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,6
Zahl der Vollgeschosse (i.d.Fassung der 4. B-Plananderung) = Il als H6chstmalf3

3.1.2

Dartber hinaus sollen die Nutzungsschablonen auch aller Ubrigen Baugebiete
dahingehend angepasst werden, dass kunftig im gesamten Plangebiet einheitlich auf
den aktuellen sich aus der brandenburgischen Bauordnung ergebenden
Vollgeschossbegriff abgestellt wird. Dies bewirkt im Wesentlichen, dass die im
Ursprungsplan enthaltene Festsetzung des ausgebauten Dachgeschosses (,+D") zu
einer Festsetzung eines zusatzlichen Vollgeschosses wird. Die festgesetzte
Geschossflachenzahl wird entsprechend erweitert, damit sie auch das zusatzliche
Vollgeschoss erfasst. Durch die korrespondierende Textfestsetzung TF12a wird
sichergestellt, dass die zuséatzlich festgesetzten Vollgeschosse Dachgeschosse sind,
und sich insoweit das zulédssige Mal3 der baulichen Nutzung nicht wesentlich &ndert.
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Die in den Baugebieten MI1, MI2 und WAS3 ausgelbten baulichen Nutzungen werden
auch dort von den Planfestsetzungen getragen, wo sich die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse nicht gegentiber der Ursprungsplanung andert.

3.2  Zeichnerische Festsetzung von Bauweise und Baugrenzen

3.2.1

Die neue strallenseitige Baugrenze im erweiterten WA4 zum Flurstiick 126/2 hin greift
die bestehende Gebaudeflucht auf. Im Ubrigen ermdéglichen die Baugrenzen des WA4
Variabilitéat in der Gebaudeanordnung. Im WA4 sind Einzelhduser und Doppelhauser
zulassig.

3.2.2

Im Bereich WA 10 wurde im Bereich der Grundstiicke Gemarkung Angerminde, Flur 9,
Flurstiicke 136, 137 und 138 das Baufenster nach Norden hin vergrofR3ert um den dort
befindlichen Bestand an Nebenanlagen einzuschliel3en.

3.3 Textfestsetzungen

TF1 unverandert
TF2 unverandert
TF3 unverandert
TF4 unverandert

TF4a

In den Wohngebieten WAL, WA2, WA4, WA5, WA6,WA7, WA8, WR9, WA10, WA12,
WA13, WA14 betragt die maximale Firsthohe, bezogen auf die mittlere Hohe der
Fahrbahn vor der jeweiligen Wohnungsbauparzelle, betragt 9,00 m. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden. (89Abs.1 Nr.1 BauGB und 8816 und 18 BauNVO)

Erlauterung:
Sinngemal fir alle genannten Wohngebiete aus TF27 der 4. B-Plan&dnderung
Ubernommen.

TF5 unverdndert
TF6 unverandert

TF7 unverandert
TF8 unverandert
TF9 unverandert
TF10 unverandert
TF11 unverdndert (in der Fassung der 2. B-Plananderung)
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TF12

Fur Satteldacher und Kruppelwalmdacher ist nur eine Dachneigung von 30° bis 45° und
fur Walmdacher nur von 45° bis 50° zuldssig. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen, die vom
offentlichen Stral3enraum nicht einsehbar sind. Ausnahmen von den festgesetzten
Dachneigungen kdonnen insbesondere im Mischgebiet und fur die Errichtung von
Wohnh&usern im Bungalowstil zugelassen werden. (89Abs.4 BauGB i.V.m. 881 BbgBO)

Erlauterung:
Satz 1 und 2 unverandert. Satz 3 sinngemal’ aus TF28 der 4. B-Planénderung fur
gesamtes Plangebiet Ubernommen.

TF12a

In den Wohngebieten WAL, WA2, WA4, WA5, WA6, WA7, WA8, WR9, WA10, WA12,
WAL13, WA14 ist das Dachgeschoss so zu gestalten, dass Aufenthaltsraume gemal 840
BbgBO mdglich sind. Im WA3 und den Mischgebieten ist das hdchstzulassige
Vollgeschoss als Dachgeschoss i.S. Satz 1 zu gestalten. Ausnahmen kdnnen
insbesondere fur die Errichtung von Wohnhausern im Bungalowstil zugelassen werden.
(89Abs.4 BauGB i.V.m. §81 BbgBO)

Erlauterung:
Sinngemal fir die genannten Baugebiete aus TF28 der 4. B-Plananderung
tibernommen. Siehe auch Punkt 3.1.2 dieser B-Planbegriindung

TF13 unverandert
TF14 unverandert
TF15 unverandert
TF16 unverandert
TF17 entfallt (aufgehoben durch 6. B-Plananderung)
TF18 unverandert
TF19 unverandert
TF20 unverandert

TF20a

Die Oberflachenbefestigung der Verkehrsflache zwischen WA 12 und WA 13 ist nur in
wassergebundener Weise zulassig. Die Verwendung von Pflaster, Asphalt oder Beton
sind nicht zul&ssig. Die zum Flurstiick 143 hin bestehende Hecke ist zu erhalten.
(geman 89 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

Erlauterung:
Entspricht TF31 der 5. B-Planéanderung.

TF21 unverdndert

TF22 unverédndert
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TF22a

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3gangerbereich* zwischen Am
Kamp und Oberwall ist im Querschnitt als 3m breiter befestigter Fuldweg mit beidseitig
wegbegleitenden Griunstreifen auszubilden. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit der
befestigten Flache ist durch entsprechende Beldge zu gewahrleisten (z.B.
wasserdurchlassiges Pflaster, Mosaik- oder Kleinsteinpflaster mit durchlassigem
Unterbau oder Schotterbelag). (gemaf 89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Erlauterung:
Stammt sinngemal} aus 3. B-Plan&nderung.

TF23 unverandert

TF24 unverandert

TF25 unverandert

TF26 unveréandert

TF27 aus 4. B-Plananderung, wird sinngemal fiir alle dort genannten Wohngebiete in
TF4a ibernommen

TF28 aus 4. B-Plananderung, wird sinngemal fir alle dort genannten Baugebiete in
TF12 und 12a Gbernommen

TF29 entfallt

Erlauterung:

Im Rahmen der 4. B-Plananderung wurde folgende TF29 festgesetzt:

Fur die bis zum Inkrafttreten der 4. B-Plandnderung in den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und
WA 4 unbebauten Wohnungsbauparzellen, fur die bis zum Inkrafttreten der 4. B-Plandnderung noch kein
Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung vorliegt, betragt die maximale Drempelhthe Gber Oberkante
FuRboden Dachgeschoss 1,10 m.

Eine Reglementierung der Drempelhdhe erscheint neben der festgesetzten Firsthbhe
(TF4a) und festgesetzten Dachneigungen (TF12) nicht erforderlich und soll deshalb

kunftig entfallen.

TF30 unveréndert aus 5. B-Plananderung
TF31 aus 5. B-Plananderung, wird unverandert als TF20a tlbernommen

4.1 naturschutzrechtlicher Eingriff
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Die Einbeziehung des urspringlich als 6ffentliche Grunflache festgesetzten Flurstiickes
126/1 in das WAA4, fihrt zu einem Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere in Form
der Abnahme von Baumen im Plangebiet.

Zusétzliche Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild/Ortsbild, Mensch und seine Gesundheit sind nicht oder nur in geringer
Intensitat erkennbar und werden deshalb folgend nicht ndher ausgefihrt.

4.2  AusgleichsmalBnahmen

Grundsatzlich gilt fir jeden Verursacher eines Eingriffs naturschutzrechtlich ein
Vermeidungsgebot, das ihn zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
verpflichtet. Demzufolge hat die Vermeidung von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild Prioritat vor dem Ausgleich oder Ersatz des vorubergehenden Eingriffs
und des Totalverlustes.

Mit der vorliegenden Planung wird jedoch insbesondere das stadtebauliche Ziel einer
Nachverdichtung auf dem Flurstiick 126/1 verfolgt, das unvermeidbar zu den hier
abgehandelten Eingriffen fuhrt.

Den Anforderungen der Naturschutzgesetzgebung entsprechend missen
Ausgleichsmalinahmen im raumlichen, zeitlichen und funktionalen Zusammenhang mit
dem Eingriff stehen. Der zu leistende Umfang der Ausgleichsmal3nhahmen resultiert aus
den durch die Plandnderung entstehenden Beeintrachtigungen und Verlusten von
Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Angesichts der angestrebten Nachverdichtung im Plangebiet stehen hier keine Flachen
zur Durchfiihrung weiterer Ausgleichs und ErsatzmalRnahmen zu Verfiigung. Geeignete
EntsiegelungsmalRnahmen zur Kompensation der zusatzlichen
Versiegelungsmaoglichkeiten sind auch anderen Orts nicht ersichtlich.

Die Ersatzpflanzungen der 4 nicht auf dem Baugrundsttick zu pflanzenden Baume soll
aulRerhalb des Plangebietes im Bereich des stadteigenen Grundstiicks Gemarkung
Angerminde, Flur 3 Flurstiick 1/2 auf einer ca. 3500m2 grofRen Teilflache an der
Mundeseepromenade oder einem anderen nach Abstimmung zwischen Stadt und UNB
geeigneten Grundstick erfolgen. Als rechtliche Grundlage soll ein stadtebaulicher
Vertrag zwischen der Stadt Angermunde und dem Landkreis Uckermark (UNB) dienen.

Herleitung der Ersatzpflanzungen:

Eingriff Flurstick 126/1

Die Baugebietsausweisung fur das 1005 m2 grofRe Flurstick 126/1 verkleinert die
gemal zeichnerischer Festsetzung anzulegende Grunflache im Rahmen der fir das
Flurstiick neu vorgesehenen GRZ wie folgt:

Ursprungsplan: 1005m2 x 0% = 0 m2 versiegelbar
Plananderung: 1005m? x (0,3 GRZ + 0,3*0,25 TF3) = 376,88 m? versiegelbar
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Versiegelungszunahme: 376,88 m?

Ausgleich: Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von 8 einheimischen standortgerechten
Baumen (1 Bau je 50 m?2 Versiegelungsflache).

Davon sind gemal Textfestsetzung TF23 auf dem Grundstick 4 einheimische
standortgerechte Badume (1 Baum je angefangene 300m2 Grundstiicksflache) zu
pflanzen.

Fur diese Pflanzung der 4 Baume stehen auf dem Grundstiick 628,13mz2 insgesamt, d.
h. 157,03 m? je Baum von Versiegelung freizuhaltender Flache zur Verfigung.

5. ErschlieBung

Die straf3enseitige ErschlieBung der Grundstiicke des Planbereichs erfolgt durch die
vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen.

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist Uber den Zweckverband
Ostuckermarkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung (ZOWA) gesichert.

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Giber den Netzanschluss der E.ON edis.

Das anfallende Niederschlagswasser verbleibt auf den Grundsticken und wird dort
versickert.

Die Abfallentsorgung ist in Zustandigkeit des Landkreises Uckermark gesichert.

Loschwasser wird Uber das Netz des ZOWA sichergestellt.

6. Denkmalschutz

Das im Planbereich vorhandene Bodendenkmal ist dargestellt.
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