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Mischgebiet gem.§6 BauNVvO
Grundfldchenzahl als Hochstmass
Geschossflachenzahl als Hochstmass
Firsththe,maximal

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
im Eigentum der Stadt

V' verkehrsberuhigter Bereich
%  Fussgangerbereizh

Durchfahrt

S aara

Flachen fir Stellplatze,Garagen,
Nebenanlagen

Grenze des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Dachformen

geschlossene Bauweise

Baumstandort  Baumstandort

. vorh, neu
Mischgebiet | Firsthéhe
___GRz | @&z

Dachform Bauweise

‘Bodenaushub deklarationspflichtig

Bodenkontamination nachgewiesen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
1.1. Ausnahmen gemaB § 6 Abs.3 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.2. Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs.2,Nr.6(Gartenbaubetriebe) und Nr.7 (Tankstellen)
der Baunutzungsverordnung zuldssigen Anlagen nicht zuldssig.(gem.§ 9,Abs.1,BauGB
i.V.mit § 1,Abs.6,Nr.1 der BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung

2.1 GemaiB §20 Abs.3 BauNVQC sind bei der Ermittlung der GeschoBflachen diejenigen von
Aufenthaltsraumen,einschlieBlich zugehdriger Treppenrdume und Umfassungswande mit-
zurechnen.

2.2 Unterirdisch angelegte Stellplaize sind nicht auf die zul@ssige GeschoBilache anzurechnen.
§ 21a BauNVO.

2.3 Stellpidtze und Garagen gemaB § 12 BauNVO sind nur auf den (berbaubaren Grund-
stlicksflachen und den daflr vorhesehenen Flachen zulassig.

2.4 Die Flurstlicke 266/1,300/1a,300/2a und 301/1 werden von der Pflicht zur Errichtung von
Stellpiatzen auf dem Grundstiick geméas § 52 BbgBO befreit.

Abstandsflachen

3. Gemal: § 89,Abs.2 BbgBO werden andere als die nach § 6 Abs.5 BbgBO vorgeschriebe-
nen Abstandsflachen festgesetzt.Dies geschieht gemaB § 89 Abs. 2 BbgBO in dem Bebau-
ungsplan.Die Abstandsflachen enilang der Emaillegasse werden auf 3m festgesetzt.

Die Abstandsflachen dirfen sich iberdecken.

Bauweise,Stellung der baulichen Anlagen

4. Im Bereich des Bebauungsplanes ist die geschiossene Bauweise ,Grenzanbaupflicht ,
oder eine abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) gemas der festgesetzien Baugrenzen
und Baulinien vorgeschrieben.
a1 : abweichende Bauweise. Die Gebaude sind innerhalb der festgesetzten Grundsticksflache
zusammenzulegende Flurstiicke 296, 297, 298, 299, 268 teilw.,in geschliossener Bauweise zu
etrichten.
5. Hoherlage: Im Bereich der RosenstraBe wird die Hohe der Erdgeschoss-OK gegentber
der StiaBen - OK auf 50 cm begrenzt.

Sonstige Festsetzungen

6. Die Verkehrsflachen sind entweder mit wassergebundener Decke ,Rasensteinen, oder
Pflastarsteinen mit breiten Fugen herzustellen.

7. Die verbleibenden Grundstiicksflachen sind mit BAumen gemaB Pilanzliste zu befplan-
zen urd gartnerisch anzulegen.

8. Steliplitze sind einzugriinen.

9. Bezugshoéhe fiir Firsthdhenangaben ist das Mittel des niedrigsten und hdchten Punktes
der zum Baugrundstiick gehdrenden bebaubaren Grundstiicksfiache.Der Dachiiberstand,
waagerechies MaBl AuBenwand - Vorderkante Sparren,darf 0,5 m nicht {iberschreiten.

10. Die nach § 9 BbgBauO zu errichtenden Kinderspielplaize sind auf jedem Flurstick nach-
zuweisen und zu errichten.

11. Unter einer Versiegelung und unter den Bauwerken bis max.1m tber dem HGW ist der
Zuordaungswert Z1.2 der LAGA Boden zulassig und zu erreichen.

12. Bel Arlage dauerhatt begrinter Flachen mussen die oberen 35 ¢m des Bodens Z 1.1 Werle
der LAGA Boden erreichen.

Pfl: hzliste :

fsei Pflanzungen im Geltungsbereich des B-Planes wird die Verwendung folgen-
¢er Arten empfohlen

Obstbaume : A
Apfel Baumanns Renette
/Cox Orange
/ Kaiser Wilhelm
Birne Gute Luise von Armaches
Kostliche von Charnaux
Walnuf Jugians regia
Laubbaume :
Faldahorn Acer compestre
harzblatirige Erle Alnus cordula
Hainbuche Carpinus betulus
WeiBdorn/Rotdormn Cratsegua L.S.
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Straucharten :
HaselnuB Carylus ovelana
Heckenkirsche Lanicera spostum
Heckenrose Rosa carymbifera
Besenginster Sarothamuscoperius
Schwarzer Holunder Sambucus algra

Cewbdhnlicher Schneeball Viburum opulus

"
13. Die Bebauungsplansatzung, bestefiénd

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997, zuletzt
geéndert durch Art.1 Abs.1des Gesetzes vom 5.April 2002.

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke { Baunutzungsverordnung Bau-NVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990, zuletzt gedndetrt durch den Artikel
3 des Gesetzes zur Erleichterung von investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland {(Investitionserleichierungs- und Wohnbaulandgesetz ) vom 22.April 1993.

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung desPlaninhaltes({Plan-
zeichenverordnung PlanzVO) vom 18.Dezember 1990 .

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 25.Méarz 1998.
5. Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg {Gemeindeordnung-GQO) vom 5.0ktober 1993

in der Neufassung vom 10.0Oktober 2001,geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 18.12.2001.

6. Verordnung tber die éffentliche Bekanntmachung vonSatzungen und sonstigen ortsrechilichen
Vorschriften in den Gemeinden,Amtern und Landkreisen vom 25.April 1994 (GVBI.11/94,5.314)

7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
25.Marz 2002.

8. Gesetz zum Schutz vorschadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bund:3s-Bodenschutzgesetz-BBodSchG) vom 17.Méarz 1998.

9. Geset’ Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG i.d.Fassung der Bekanntmachung vom
5.5ertember 2001, zuletzt geandert durch Art.2 des Gesetzes vom 18.Juni 2002.

10. Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenbur-
gisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25.Juni. 1892, zuletzt gedndert am 18.12.1997

12. Gestatungssatzung der Stadt Angerminde vom 26.0ktober 1994

13. Sanierungssatzung der Stadt Angermiinde vom 20.Dezember 1995
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Es wird bestatigt,daB der Inhalt dieses Bebauungsplares mit seinen Festsetzungen durch Zeiéh»
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